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alatti ingatlan ismételt értékesitésre kijelolésérdl

El6terjeszto: dr. Bénané dr. Németh Katalin polgarmester
it o e dr. Schubert Laura beszerzési, kozbeszerzési
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ugyintezdo
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Berkiné Sokorai Tiinde
aljegyz6
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jegyzd
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Tisztelt Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Csorna Véaros Onkormanyzata tulajdonaban all a Csorna, belteriilet 1433/3/A/11 hrsz.-q,
természetben a 9300 Csorna, Soproni ut 61. 2. em. 3. szam alatt talalhaté, 57 m?
alapteriiletii lakas.

Az ingatlan értékesitésére 2026. évben mar sor kerult nyilvanos liciteljaras keretében. Az
ingatlan akkori, ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan meghatarozott kikialtasi ara 40.200.000
Ft volt, azonban a liciteljaras eredményteleniil zarult, az ingatlan értékesitésére nem
keriilt sor.

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyon
kezelésérdl és hasznositasarol szélo 16/2024. (XI. 22.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati vagyon kdrébe tartozé
ingatlan értékesitésére iranyuld déntést megelé6zden az adott vagyontargy forgalmi (piaci)
értékét 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanforgalmi értékbecslés 6 hénapnal régebbi, ezért szikséges
volt az ingatlan forgalmi értékének fellilvizsgalata és aktualizalasa. Az értékbecslé ennek
keretében fellilvizsgalta a korabbi szakvéleményt, attekintette az aktualis kinalati arakat és az
Osszehasonlitd adatokat, tovabba figyelembe vette a korabbi értékesitési kisérlet
eredménytelenségét is. A szakértdé megallapitasa szerint az eltelt idészakban az
ingatlanpiacon a vevlOk részérdl kivaras tapasztalhatdé, a makrogazdasagi kornyezetben
stagnalas figyelheté meg, tovabba az energiaarak és a banki finanszirozasi lehetéségek
bizonytalansaga is hatassal van a keresletre. Az eladdi oldalon tovabbra is a magasabb
arszinthez valé ragaszkodas, mig a vevdi oldalon fokozott bizonytalansag jellemzé. E
korulményekre figyelemmel az értékbecsld az ingatlan aktualis forgalmi értékét csdkkentette.
A 2026. szeptember 16. napjan készllt értékfenntartd nyilatkozat alapjan a Csorna, Soproni
ut 61. 2. em. 3. szam alatti, 1433/3/A/11 hrsz.-U lakas aktualis forgalmi értéke 36.800.000
Ft, amely 6sszeg az ismételt liciteljaras kikialtasi aranak alapjaul szolgalna.

Az ingatlan ismételt értékesitésre kijeldlésének elékészitése soran az Onkormanyzat nemcsak
az ingatlan forgalmi értékének aktualizalasat tartotta indokoltnak, hanem a korabbi liciteljaras
tapasztalataira figyelemmel a liciteljaras feltételeinek fellilvizsgalatat is. Az ismételt liciteljaras
ezeért Uj licitszabalyzat alapjan torténne, amely a korabbi eljarashoz képest kedvezébb, a
vevGi finanszirozasi lehetéségeket jobban figyelembe vevé feltételeket tartalmaz.

A korabbi liciteljarasban a szerzédéskotésre és a vételar megdfizetésére rendelkezésre allo
hataridé 60 nap volt. Az (j licitszabalyzat ezzel szemben kuldn kezeli a sajat forrasbdl, illetve
banki finanszirozassal torténd vasarlast. A licitszabalyzat vonatkozé rendelkezései;

,22. A liciteljaras nyertese kételezettséget vallal arra, hogy a licitet kbvet6 legfeljebb 30 naptari
napon beliil adasvételi szerzédést két az Onkormanyzattal.

24. A vételar megfizetése - amennyiben a vételarat a nyertes részben banki finanszirozassal
biztositia - szerz6déskotest kéveté 90. napig, ellenkezé esetben 30 napon belil, allami
elbvasarlasi jog fennallta esetén az elbvasarlasra jogosult elbvasarlasi jog gyakorlasarél
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lemondé nyilatkozatanak kézhezvételét, illetve a nyilatkozattételre nyitva allo hataridé
eredménytelen elteltét kbvets egy héten bellil kell megtdrténjen.

25. Hitelkonstrukcios vétel esetén a nem bankhitellel finanszirozott vételarrész megfizetése az
elbévasarlasi jog megsziinését vagy az errél valé lemondast kéveté 6t napon beliil esedékes.”

A modositott feltételek célja, hogy az ingatlan megvasarlasa a banki finanszirozast igénybe
vevl érdekl6dék szamara is redlisan teljesithetd legyen, ezaltal szélesebb potencialis vevéi
kor szamara valjon elérhetévé az ingatlan, és névekedjen az értékesités eredményességének
esélye.

A korabbi eredmeénytelen liciteljaras, az idékdzben megvaltozott piaci kdrnyezet, az aktualizalt
forgalmi érték, valamint a vev6k szamara kedvezébb finanszirozasi feltételeket biztositd U
licitszabalyzat egyUttesen indokoljak az ingatlan ismételt értékesitésre torténd kijeldlését.

A Rendelet 35. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan értékesitésére versenyeztetés utjan
kerulhet sor, mig a 35. § (5) bekezdése alapjan a 20 millié Ft és 50 millié Ft kozotti értéka
vagyontargy esetében a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag hagyja jova az értékesitésrol
sz0l6 hirdetményt, valamint jeldli ki a liciteljarast lebonyolitd bizottsag tagjait.

Mindezek alapjan az ingatlan ismételt, nyilvanos liciteljaras keretében torténd értékesitését
javasolom az aktualizalt 36.800.000 Ft kikialtasi ar, valamint az uj licitszabalyzatban
meghatarozott feltételek alkalmazasaval.

Az értékfenntartd nyilatkozat jelen el6terjesztés 1. szamu, a liciteljarasi hirdetmény a 2. szamu
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az ingatlan ismételt
értékesitésre kijelolésérdl a hatarozati javaslatban foglaltak szerint donteni sziveskedjen.

Csorna, 2026. oktober 9.

dr. Bénané dr. Németh Katalin
polgarmester

Tel: +36 96 590 100
E-mail: polgarmester@csorna.hu
Web: www.csorna.hu



CSORNA VAROS
GVB/2026.10.26./R/NY/E

Gydr-Moson-Sopron megye
H-9300 Csorna, Szent Istvan tér 22.

Dontési javaslat:

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga .../2026.(X.26.) szamu hatarozata

az

onkormanyzati tulajdonu, Csorna, Soproni ut 61. 2. em. 3. szam alatti, ingatlan

ismételt értékesitésére kijelolésérol

1.

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a 9300 Csorna, Soproni ut 61. 2. em. 3. szam alatti, 1433/3/A/11 hrsz.-a, 57
m? alapteriiletl ingatlant értékesitésre ismételten kijeloli a hatarozat mellékletében foglalt
liciteljarasi hirdetményben foglaltak szerint.
Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga az ingatlant nyilt licit utjan értékesiti és a kikialtasi arat az ingatlanforgalmi
értékbecsld értékfenntartd nyilatkozata alapjan netté 36.800.000,-Ft + 0,-Ft Afa = brutté
36.800.000,-Ft 6sszegben allapitja meg.
Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a liciteljaras lebonyolitasara az alabbi személyeket jeldli ki:
a) dr. Foldesi Tamas jegyz6 — targyalasvezetd, jogi szakértelemmel rendelkezd
bizottsagi tag
b) Szaradicsné Mészaros Andrea kabinetvezet6 —pénzligyi szakértelemmel rendelkezé
bizottsagi tag
c) Berczeli Gabor telepulésrendezési Ugyintézé —miszaki szakértelemmel rendelkez6
bizottsagi tag
Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga felkéri a jegyz6t a liciteljaras lebonyolitasara, tovabba felhatalmazza a
polgarmestert arra, hogy a liciteljaras nyertesével, - vagy a licitszabalyzatban
meghatarozott feltételek fennallasa esetén a masodik helyezett licitaléval - az adasvételi
szerz6dést megkdsse, valamint a szlikséges jognyilatkozatokat megtegye.
Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga felkéri a jegyz6t, hogy a liciteljaras eredménytelensége esetén gondoskodjon az
ingatlan ismételt meghirdetésérdl és az (j liciteljaras lefolytatasaral.

Felelds: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester

dr. Féldesi Tamas jegyz6

Hatarid6: 2026. november 30. az elsé liciteljaras lebonyolitasara
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